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CZESC OGOLNA

23.05.2025 .

PROSPEKT INFORMACY.INY

I. DANE IDENTYFIKACYJINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

BRAT-BUD Kolonia Bruzyca Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia spotka kemandytowa

Dane identyfikacyjne (firma. forma prawna. numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)

Adres

ul. Gliniana 34, 91 - 336 Lodz

Adres migjsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej. adres siedziby i adres
punktéw. w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
Jjednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP. o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

7262709192 540230414

Numer telefonu

577863333

Adres poczty elektronicznej

kontakt@lesna-wioska.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://lesna-wioska.pl/

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres. numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego'

DOMY:

1. ALEKSANDROW LODZKI, KOLONIA BRUZYCA 34A, dziatki o
numerach 203/13; 203/14; obreb geodezyjny 102004_5.0014, KOLONIA
BRUZYCA

CZESC WSPOLNA

2.ALEKSANDROW LODZKI, KOLONIA BRUZYCA, dzialki o numerach
202/7, 202/16, 203/1, 203/10, 204/3, 204/5, 204/8

Nr ksiegi wieczyste]

1.LD1G/00115435/5
2. LD1G/00115435/5, LD1G/00044537/1, LD1G/00045960/2

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Ziozono wniosek o wpis hipoteki umownej tacznej do kwoty 5 686
350,00 zt (stownie: piec milionow szescset osiemdziesigt szesc
tysiecy trzysta piecdziesiat zlotych), na miejscu pierwszym, na
przystugujacym Mu prawie wtasnosci nieruchomosciach potozonych
w m. Kolonia Bruzyca, gm. Aleksandréw Loédzki, dla ktorych Sad
Rejonowy w Zgierzu, V Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiegi
wieczyste LD1G/00044537/1, LD1G/00115435/5, LD1G/00045960/2, oraz
na przystugujacym Kredytobiorcy prawie wlasnosci nieruchomosci
polozonych w m. Kolonia Bruzyca, gm. Aleksandrow Lodzki, dla
ktérych zostanie zalozona ksiega wieczysta wyodrebniona z ksiag
wieczystych o numerach LD1G/00044537/1, LD1G/00115435/5,

LD1G/00045960/2, prowadzonych przez Sad Rejonowy w Zgierzu, V

b Jereli dziatka nie posiada adresi. nalezy opisowo okreshic jej polozenie.




Wydzial Ksiag Wieczystych, zabezpieczajaca kredyt w zakresie
wierzytelnosci pienigznych PKO BP S.A. z tytutu Umowy Kredytu, w
tym kapital i odsetki umowne, odsetki za opdznienie, optaty, prowizje,
przyznane koszty postepowania, obcigzenia, wydatki oraz
swiadczenia uboczne w postaci roszczen o naprawienie szkody
wynikajacej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazan.

W przypadku braku ksiegi -
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
istniejacych polozonych terenow sasiednich (np. z funkcji terenu. stref ochronnych, uciazliwosci)
w sastedztwie inwestycji

; Ya Brak

i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym PfZ‘-’{dSi?“’Zi‘?Cic“} Miejscowy plan zagospodarowania uchwata nr XXVII/242/04 Rady
ﬂ::f:ﬁii:i:::: tub 2adaniem przestrzennego Miejskiej w Aleksandrowie
A todzkim z dnia 16 grudnia 2004
Miejscowy plan odbudowy roku w sprawie: miejscowego
planu zagospodarowania
Inne* przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki (Dz. U. Woj.
Loédzkiego Nr 76 z 2005 r. poz.
759)
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu M7MN - Tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagospodarowania przestrzennego M2LS - Tereny lesne, 48KD -
dla terenu objetego Tereny drég - drogi dojazdowe
przedsingiqc_iem dewel_operskim Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Nie okreslono z uwagi na
lub zadaniem inwestycyjnym niewystepowanie
Maksymalna i minimalna nadziemna Nle okreslono
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie okreslono
Maksymalna wysoko$é zabudowy budynki mieszkalne - do dwoch
kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, budynki gospodarcze—

* W szezegolnosel imig i nazwisko albo firma wladciciela lub uzytkownika wieczystesa oraz istnicjace obciazenia na nieruchomosci,

T W szezegdlnodei obiekty generujace uciazliwosei zapachowe. halasowe. swietlne,

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia. uchwaly) w sprawach:

1) dotyvezacych Inwestyeii. Inwestyeji Towarzvszacveh oraz obszaru otoczenia CPK.

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestyeji towarzyszace).

3) ustanowienia form ochrony preyrody lub ich otulin (parku narodowego. rezerwatu przyrody. parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego  krajobrazu, obszaru Natura 2000. pomnika przyrody. stanowiska dokumentacyinego. uzvtku ckologicznego. zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego. ochrony gatunkowe) rosling zwierzat 1 grzyvbow).

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody.

5) wyznaczenia obszarow cichyeh w aglomeracji lub obszarow cichveh poza aglomeracya.

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzvtkowania.

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strely ochronnej. utworzenia parku kulturowego.

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obicktow malej architektury. tablic reklamowych i urzadzen reklamowyeh oraz ogrodzen, ich
gabarvtow. standarddw jakodciowyveh oraz rodzajow materialow budowlanyveh,



1 kondygnacja

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie mniej niz 60 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie okreslono

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Plan zakazuje:

1) realizowania przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, okreslonych w
przepisach szczegolnych, za
wyjatkiem drég,

2) wprowadzania
nieoczyszczonych sciekow do
wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéow
sciekowych,

3) wprowadzania, w obrebie
obszaréow lesnych (LS), obiektow
kubaturowych, za wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z
gospodarka lesng oraz
niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej,

4) lokalizowania obiektow
kubaturowych na terenach nie
posiadajacych zgody na zmiane
przeznaczenia z uzytkowania
rolniczego i lesnego.

2. Plan przyjmuje, zgodnie z
aktualnymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska, nastepujace
rodzaje terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej:

1) tereny MN/MR, MN, MW, U/MN,
jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa,

2) tereny UOQ, jako tereny
przeznaczone pod budynki
zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy,

3) tereny MN/ML, jako tereny
przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe poza
miastem.

3. Dla wymienionych wyzej
rodzajow terenow obowiazujg




dopuszczalne poziomy hatasu
zgodniez przepisami
szczegolnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

4. W calym obszarze plan ustala
obowiazek:

1) ogrzewania lokalnego
budynkow ze zrodet ekologicznie
czystych (energia elektryczna,
gaz przewodowy lub z butli, olej
opatowy niskosiarkowy do 0,3%
oraz inne ekologiczne nosniki
energii),

2) gromadzenia i selekcji
odpadéw na posesjach w
urzgdzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia zgodnie z
systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce
komunalnej Gminy Aleksandrow
t.odzki,

3) ochrony istniejacych
pomnikéw przyrody,
podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych aktow
prawnych,

4) zachowania walorow
srodowiska przyrodniczego, a
przede wszystkim zachowanie
istniejacej zieleni wysokiej,
pojedynczych drzew, zadrzewien
srodpolnych i przydroznych oraz
zieleni tegowej. Obowiazuje zakaz
wycinania drzew, oprocz
przypadkow bezposredniego
zagrozenia lub w zarysie
lokalizacji obiektéw liniowych i
kubaturowych.

5. Plan dopuszcza lokalizowanie
ogrodzen (azurowych) w
odlegtosciach umozliwiajacych
swobodny dostep do rzeki.
Rzeczywiste odleglosci
wykluczajace inwestowanie
powinny wynika¢ z ustalen
operatu wyznaczajacego
maksymalny zasieg terenow
zalewowych.

6. Na terenach
charakteryzujacych sie
niekorzystnymi warunkami




gruntowo — wodnymi plan
dopuszcza po przeprowadzeniu
odpowiednich badan podtoza,
realizacje obiektéw kubaturowych
bez podpiwniczen.

7. Na terenach zmeliorowanych
plan ustala obowigzek dokonania,
przed realizacjg zabudowy,
odpowiednich zabezpieczen lub
przebudowy, umozliwiajgcych
prawidtowe funkcjonowanie
systemu na terenach sasiednich
w uzgodnieniu z uzytkownikiem
tych urzadzen.

8. Na terenach las6w plan ustala
obowiazek zachowania waloréow
srodowiska przyrodniczego oraz
prowadzenia gospodarki lesnej
zgodnie z aktualnymi przepisami
szczegolnymi.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- Nie dotyczy
wego | zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne]

Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szezegdlowe zasady obslugi Podziat na dziatki budowlane

w zakresie komunikacj wymaga zapewnienia im ObSthi
komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami
szczegotowymi dotyczacymi
gospodarki nieruchomosciami.

Warunki i szczeoolowe zasady obslugi W zakresie zaopatrzenia w wode
w zakresie infrastruktury technicznej plan ustala zaopatrzenie Gminy
Aleksandrow t.odzki w wode z
wodociggu komunalnego
Aleksandrowa tédzkiego.

Plan ustala rozbudowe i
modernizacje istniejgcych
systemow dla zwiekszenia ich
wydajnosci i zasiegdéw oraz
dopuszcza faczenie systemow
wodociggowych we
wspotpracujace ukiady.

Wymagang jakos¢ wody
wodociggowej zapewni¢ nalezy
poprzez objecie dziataniami
ochronnymi terenow zrodtowych
uje¢ wody. Dla wszystkich ujeé
stuzacych do zbiorowego




zaopatrzenia powinny by¢
wyznaczone strefy ochrony
sanitarnej, zgodnie z
obowigzujgcym rozporzadzeniem
w sprawie zasad ustanawiania
stref ochronnych zrodet i ujeé
wody.

Przy projektowaniu nowych i
modernizacji istniejacych ujec i
sieci wodociagowych nalezy
uwzgledni¢ wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi.

Jako uzupeinienie zbiorowego
zaopatrzenia w wode plan
dopuszcza, przejsciowo ujecia
indywidualne.

W zakresie odprowadzenia
sciekow plan ustala nastepujace
zasady odprowadzanie i
unieszkodliwianie Sciekow
sanitarnych z terenéw
Aleksandrowa tédzkiego

w systemie zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, z
przepompowaniem sciekéw na
komunalng oczyszczalnie
Aleksandrowa Lodzkiego, z
terenow wsi podmiejskich: Ruda
Bugaj, Piaskowa Gora, Wierzbno,
tobodz i Kolonia Bruzyca.

Do czasu wyposazenia obszaru
Gminy Aleksandrow Lodzki w
sie¢ kanalizacji sanitarnej plan
dopuszcza rozwigzania
indywidualne i odprowadzanie
sciekow zbiornikow
bezodptywowych na dziatkach, z
zapewnieniem ich oprozniania i
oczyszczania stosownie do
odrebnych przepisow.

W zakresie odprowadzenia wod
opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wad
opadowych do gruntu lub do
istniejacych ciekéw naturalnych i
rowéw melioracyjnych poprzez




infiltracje powierzchniowa,
przydrozne rowy odwadniajace i
przez lokalne badz indywidualne
ukiady sieci kanalizacji
deszczowej,

2) ujmowanie wod opadowych z
powierzchni i terenow,
okreslonych w przepisach
szczegolnych jako
zanieczyszczone (stacje paliw,
parkingi, tereny przemystowo -
magazynowe itp.) w lokalne
uklady sieci kanalizacji
deszczowej i ich oczyszczanie
przed wprowadzeniem do
odbiornika z piasku, zawiesin i
substancji ropopochodnych na
odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych,
lokalizowanych w granicach
odwadnianych terenow,

3) odbiornikami wod opadowych z
obszaru gminy sa rzeki: Bzura,
Beldéwka i Lubczyna oraz
istniejgce w ich zlewniach rowy
melioracyjne i odwadniajace,

4) warunki odprowadzania wod
opadowych do odbiornikéw oraz
wymagany stopien ich
oczyszczania, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi, okresla organ
wydajacy pozwolenie
wodnoprawne,

W zakresie elektroenergetyki plan
ustala:

1) Ze podstawowym Zrédiem
zasilania w energie elektryczna
dla Gminy Aleksandrow todzki
bedzie istniejaca stacja
transformatorowo - rozdzielcza
potozona na terenia Miasta
Aleksandrow Lodzki,

2) zasade zasilania w energie
elektryczng z istniejacej i
projektowanej sieci napowietrzno
— kablowej sredniego napiecia i
niskiego napiecia,

3) budowe, rozbudowe oraz
przebudowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych
prowadzong w uzgodnieniu z
wiasciwym zakiadem
energetycznym,




4) budowe liniowych odcinkow
sieci sredniego i niskiego
napiecia w liniach
rozgraniczajacych ulic,

5) przebiegi napowietrznych sieci
sredniego i niskiego napiecia
poza liniami rozgraniczajacymi
ulic pod warunkiem zapewnienia
stuzebnosci gruntowej dla tej
sieci,

6) lokalizowanie stacji
transformatorowych 15/04 kV
poza liniami rozgraniczajacymi
ulic,

7) dopuszczenie:

a) lokalizowania stacji
transformatorowych
napowietrznych 15/04 kV w
liniach rozgraniczajgcych ulic,
b) realizacje stacji
transformatorowych
wbudowanych w obiekty
kubaturowe.

8) dla tras przebiegu
napowietrznych linii
elektroenergetycznych
podstawowe odlegtosci
bezpieczne:

a) LN 15 kV - o szerokosci 12 m (
po 6 m od osi na strong),

b) LN 110 kV - 0 szerokosci 40 m (
po 20 m od osi na strong),

9) w strefach:

a) zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych i innych funkgji
chronionych,

b) mozliwos¢ zagospodarowania
terenu strefy jako powierzchni
biologicznie czynnej lub rolniczej,
c) mozliwos¢ lokalizacji innych
obiektow po uzyskaniu opinii
Zaktadu Energetycznego.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo
plan ustala zasade zaopatrzenia w
cieplo z lokalnych zrédet ciepta
opalanych paliwami
ekologicznymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz
ziemny plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do
celdw gospodarczych i
grzewczych z sieci sredniego




cisnienia i niskiego ci$nienia
powigzanych z istniejaca na
terenie Gminy Aleksandrow

¥ odzki stacjg redukcyjno —
pomiarowg SRP 10 usytuowana
we wsi Antoniew oznaczong na
rysunku planu symbolem V7EG
oraz we wsi Wola Grzymkowa
oznaczong na rysunku planu
symbolem W12EG,

2) budowe sieci w liniach
rozgraniczajgcych ulic w
uzgodnieniu z wiasciwym
zaktadem gazowniczym, W
szczegolnych przypadkach plan
dopuszcza lokalizacje
gazociggow poza liniami
rozgraniczajacymi pod warunkiem
uzyskania stuzebnosci gruntowej,
3) zasady lokalizacji gazociagow
w ulicach zgodnie z aktualnie
obowigzujacym rozporzgdzeniem
okreslajacym warunki techniczne,
jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe,

4) strefy bezpieczenstwa dla
istniejacej sieci gazowej
wysokiego cisnienia obowiazuja
zgodnie z przepisami,
okreslajgcymi warunki
techniczne, jakim winny
odpowiadac sieci gazowe,

W zakresie telekomunikacji plan
ustala:

1) zaopatrzenie w lacza
telefoniczne z istniejace;j i
projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajgcych ulic na
warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

2) dopuszcza przebieg linii
telefonicznych napowietrznych
poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic pod warunkiem zapewnienia
stuzebnosci gruntowej dla tej
sieci,

3) obstuge abonentow za
posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach
okreslonych przez
odpowiedniego operatora
telekomunikacyjnego,




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

M7MN - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
M2LS - Tereny lesne,

48KD - Tereny drog - drogi
dojazdowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej
(symbol MOMN/MR)

Tereny laséw (symbol 3.ZL)
Teren drogi publicznej klasy
dojazdowej (symbol 1.KDD)
Tereny upraw polowych i
ogrodniczych (symbol M1RP)
Tereny zabudowy ustugowej z
budynkiem mieszkalnym (symbol
M10U/MN)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

budynki mieszkalne - do dwdch
kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, budynki gospodarcze-
1 kondygnacja

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie mniej niz 60 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nle okreslono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

* W przy padku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza sic

Funkcja zabudowy 1 zagospodarowania

lerenu

Sposab uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnosc wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia

ludzi. przyrody i krajobrazu

informacje ..Brak planu™




wymagania dotyczace zabudowy -
I zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa -
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolezesnej

wymagania dotyczace ochrony innych -
terendw [ub obiektow podlegajacyvch
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szezegdlowe zasady obslugi -
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasadv obslugi -
w zakresie infrastruktury techniczne)

minimalny udzial procentowy "
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnosc zabudowy -

wysokos¢ zabudowy -
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania  |Budowa kanalizacji sanitarnej
przewidzianych inwestycji przestrzennego migdzy innymi w ulicy
w promieniu 1 km od terenu Piotrkowskiej i Lomnik
objgtego przedsiewzigciem decyzjach o warunkach zabudowy -

deweloperskim lub zadaniem

' i , i zagospodarowania terenu
mwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o srodowiskowych -
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego -
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy 5
mapach zagrozenia powodziowego -

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje .
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii -
kolejowej

* Wiskazane inwestycje dotyeza w szezegolnosei: budowy lub rozbudowy drog. budowy linii szynowyeh oraz preewidzianyeh Korytarzy
powictrznych, inwesty cji komunalnych. takich jak: oczyszezalnic scickow. spalarnic smicei. wysypiska. cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje i
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje =
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |-
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji a
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe)

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |-
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |-
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje -

inwestyeji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -

strategicznej inwestvcji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji =

strategiczne) inwestycji w sektorze

nattowym
INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak* Are*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak® e’
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone ok nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydal

529/2024 z dnia 03.06.2024 Wydane przez Starosta Zgierski ul. Sadowa
6a 95-100 Zgierz

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budvnku

04.06.2024

* Nicpotrzebne shreslic (kliknac dwukrot

ni¢ na tckst).




Numer zgloszenia budowy. o ktorej
mowa w art. 29 ust. | pkt | ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
Sprzeciwu pregz ten argan

Data zakonczenia budowy domu
Jjednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

rozpoczegcie - lll kwartat 2024, zakonczenie - IV kwartat 2025

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wedtug polskiej normy PN-ISO-9836:1997 z dnia 28 pazdziernika 1997
r. - Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych

Zamierzony sposob i procentowy
udzial Zrédel finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
—kredyt, srodki wiasne, inne

Srodki wiasne, srodki Nabywcow,
oraz Kredyt deweloperski. Kredyt
deweloperski 55,69%. Srodki
wlasne 44,31%. Sposob
finansowania oraz procentowy
udziat poszczegolnych zrodet
finansowania moze by¢ zmienny
w czasie realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego
w zaleznosci od postepu prac i
sprzedazy.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia sie w przypadku
kredytu)

PKO Bank Polskiu SA z siedziba
w Warszawie, oddziat 5 w Lodzi

Srodki ochrony nabyweow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysakosc stawki procentowej. wedlug
ktorej jest abliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

* Nicpotrzebne skreslic.

T Zgodnie 7 art. 48 ust. 6 ustawy 2 dnia 20 maja 2021 1. o ochronic praw nabvwey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. UL poz. 1177 oraz 7 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedhug stawki
procentowej obowiazujace] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnyeh lub domow jednorodzinnyveh w ramach danego przed-
siewzigeia deweloperskiego lub zadania inwestyeyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawezy wydany na podstawic
art. 48 ust, 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwaraney jnyim.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywey

Otwarty rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkéw
pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, z ktérego wyplata
zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsigewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonym w jednej z tych umow.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyplaty dokonywane przez
Powierzajacych odrebnie dla kazdego Powierzajgcego (nabywcy) oraz
otwiera powigzane z OMRP ewidencyjne numery otwartych
mieszkaniowych rachunkow powierniczych dla kazdego
Powierzajacego (nabywcy).

Bank zobowigzuje sie¢ do przyjmowania i przechowywania srodkéw
pieni¢znych wplaconych przez Powierzajgcego (nabywcy) oraz do
realizacji dyspozycji Powiernika wyptat sSrodkéw pienigznych,
zdeponowanych przez poszczegolnych Powierzajacych na rachunek
pomocniczy prowadzony w Banku lub do zwrotu $rodkow pienigznych
Powierzajacym w przypadkach okreslonych w niniejszej Umowie.
Srodki pienigzne zgromadzone na OMRP sa nieoprocentowane.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywey

Bank PKO Bank Polski

Harmonogram przedsigwziccia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego




Harmonogram rzeczowo-finansowy dia inwestycji Lesna Wieoska - dotmy nr 1-2

ETAP 1

19,8

30.06.2024]

Ogrodzenie terenu inwestycji (poza ogrodzeniem frontowym)

Nieruchomos¢

Wykonanie dokumentaci projektowe) | uzyskanie prawomocnego
pozwolenia na budowe

Wykonanie sieci wodnej wraz z proylaczem

Przygotowanie terenu pod budowe (wycinka drzew, usuniecie
humusu, prace geodezyine)}

Instalacja kanalizacji podposadzkowej, przepusty przez plyte
fundamentowa

ETAP 2

13@5

Piyta fundamentowa - komplet prac - ocieplenie z XPS, zbrojenie,
betonowanie, zatarcie

15.07.2024

ETAP3

21,77%

15.09.2024)

Montaz prefabrykowane] konstrukeji budynku wraz ze stropem nad
parterem

ETAP 4

10,29%)

15.06.20244

Montaz konstrukeji dachowej

Montaz stolarki okiennei

Pokrycie dachowe, wraz z orynnowaniem

Montaz drzwi zewnetrznych

Prolacza techniczne

ETAP 5

Ocieelenae elewaci, montaz parapetow zewnetrznych

10,15%4 15.08.202

ETAP 6

13,97%)

15.09.2025)

Instalacja elektryczna i teletechniczna

instalacja wodno kanalizacyina

Instalacja ogrzewania podlogowego (rozprowadzenie instalagji
bez montazu pompy ciepla)

Instalacja wentylacyjna (rozprowadzenie instalacji bez montazu
centrali wentylacyjnej)

posadzki parteru i pietra

Sciany dzialowe na pietrze

Sufit egﬂieszanx WIaz 2 ocuegleniem na pietrze

ETAP 7

10,

15.12.2025)

Montaz pompy ciepla wraz z wykonaniem maszynowni

Montaz centrali wentylacyjnej

Montat paneli fotowoltaicznych na dachu

Dostawa i montaz szamba

Ogrodzenie wewnetrzne

Miejsca pastoiowe, chodnik, opaska z kostld,

100,00%

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

MIESZKALNEGO LUB DOMU
GWARANCYJNYM

FUNDUSZU




Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow. o ktorych mowa w art. 2
ust. | pkt 2. 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancy jnym

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku: ===

1) niespelnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Przedmiotu umowy lub
do podpisania Umowy Przeniesienia Wiasnosci oraz Umowy
Sprzedazy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 ustawy 2z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zalgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
niniejszej umowy deweloperskiej, w terminie okreslonym w § 10.
ust. 1., z zastrzezeniem § 10. ust. 2.

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku
poinformowania na papierze lub innym trwatym nos$niku Nabywcy
o dokonanej zmianie podmiotu, z ktérym Deweloper zawart




umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10
dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg oraz braku
przekazania Nabywcy oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

9) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotne;
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w § 9 ust. 11 umowy;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w § 9 ust. 13 umowy;

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

12) w kazdym przypadku zmiany powierzchni Lokalu, poza
zleceniem zmian przez Nabywce, o ktorym mowa w ostatnim
zdaniu § 6 ust. 8 umowy;

13) w przypadku, gdy wzrost stawek podatku VAT spowoduje
zmiang ceny Przedmiotu Umowy, na zasadach okreslonych w § 6
ust. 5 umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku. kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywee wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czgSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia. jezeli takie obciazenie istnigje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody. jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku. kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe)
czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody. jezeli takie obciazenie istnigje.

. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoscei:

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zadwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralngj Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej:

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy. o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniosl sprzeciwu:

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata. a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem sp6ltki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym:

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy. do ktorego organ




nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosei lokalu:
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub
zobowiazanie do jej udziclenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzycicla
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosei wraz z domem
Jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosei domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosdc, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnigje. albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywcee ulamkowej czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy. sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz Przy musowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgeych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik.

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji. srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata érodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

~ wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— PKO Bank Polski korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ...

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www bfz.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180. 825. 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza. Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dma 10 czerwea 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gﬁwﬁrpm@ﬁmepozytéw oraz przymusowe)

restrukturyzacji. BRAT-BUD Kolonia Bruzyca sp.
Kolonia Bruzyca sp. 2 0.0. sp. k. 765 zqqup
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